HABO
KOMMUN

PBL 2010:900
DPL 440

Detaljplan for
Vappeby 7:265 m.fl., Norra Draget

Habo kommun, Uppsala lan

A 1 ‘y : 4 5 = .‘ "
Figur 1. Planomradet illustrerat med rod linje pa flygfoto fran 2022.

UTOKAT FORFARANDE

GRANSKNINGSHANDLING




PLANBESKRIVNING

Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploatér, men det ar
Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt beslut kan
arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan paborjas. Nar forslaget anses vara fardigt kan planen ga ut
pa samrad. Under tiden for samradet ges sakéagare, myndigheter och allméanhet majlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in, skriftligen (via brev eller e-post), sammanstalls
och besvaras av kommunen i en samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Det &r har i processen denna plan &r nu.
Under tiden for granskningen finns maéjlighet att Iamna synpunkter pa det justerade planférslaget. De
synpunkter som kommer in skriftligen sammanstalls och besvaras av kommunen i ett utlatande. Utifran
utlatandet kan en del mindre andringar goras i planen innan den lamnas over till kommunfullmaktige for
antagande. Efter att planen antagits I6per en tre veckors prévotid da planen kan 6verklagas. Om ingen
overklagan kommit in vinner planen laga kraft. Vid dverklagande provas planen av Mark- och
miljodomstolen.

Detaljplanen var ute pa samrad under januari 2019. Detaljplanen har darefter reviderats och planomradet
reducerat. Denna reviderade detaljplan géar nu ut pa granskning.

@ Uppdrag @ Samrad @ Granskning @ Antagande -

Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2017-08-29 (8§ 100). Eftersom beslutet togs efter den 2
maj 2011 handléggs detaljplanen enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fran 2 januari
2015.

Tidplan

Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning 2:e kvartalet 2024
Antagande 4:e kvartalet 2024



Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsférteckning
e Behovsbeddmning
o Miljékonsekvensbeskrivning (MKB), (PE Teknik & Arkitektur AB, 2020-01-20, rev. 2023-06-16)
e Samradsredogorelse

Utredningar

¢ Dagvattenutredning (Norconsult AB, 2019-02-25)

e MIFO fas 1 (Habo kommun, 2005-08-10)

e Miljoteknisk markundersokning, Vappeby, Habo kommun, Balsta (DGE Mark och Miljo AB, 2019-11-12)

e Miljoriskbedémning, del av Vreta-Balsta grundvattenférekomst (Bjerking AB, 2019-11-05, rev. 2020-04-
06)

e Hydrogeologisk utredning, del av Vreta-Balsta grundvattenforekomst (Bjerking AB, 2020-06-18)

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna Vappeby 7:1 och Amerika 1:1, Bélsta,
Habo Kommun (PE Teknik och Arkitektur AB, 2021-02-23)

e Utlatande angaende fastigheten Amerika och storre vattensalamander (JM Natur, 2004-09-24)

o Atgérds- och skotselplan 2005/2006, Stérre vattensalamander vid Draget, Hibo kommun. (JM Natur, 2005-
08-22)

e PM Dagvatten, Entré Lillsjon, Balsta (Sweco Sverige AB, 2021-03-31)

e Arkeologisk utredning steg 1 Nya Kalmarsand. Rapport 2011:34. Stiftelsen Kulturmiljévard

Medverkande

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning samt illustrationsbilder har upprattats av planarkitekter pa
Habo kommun. Genomférandedelen i planbeskrivningen har upprattats av Habo kommun tillsammans
med Torkel Oste Fastighetskonsulter AB. Planarbetet har skett i samarbete med andra férvaltningar och
avdelningar inom Habo kommun.

Andreas Lagerstrom & Mattias Hamilton,
Planarkitekter, Hdbo kommun

Jytte Rudiger,
Tf plan-och exploateringschef, Habo kommun
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1. INLEDNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd, hur planen ska genomforas samt
konsekvenserna av planens genomforande. Planbeskrivningen ér till skillnad fran plankartan inte juridiskt
bindande.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

e Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planforslag. Innehaller en nuldgesbeskrivning och planens innehall
samt fortydligande av de planbestammelser som finns med pé plankartan.

e Genomférande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
planen.

e Konsekvenser av planens genomférande. Beskriver konsekvenser av ett genomférande av planen
och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1. Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att mojliggora en utvidgning av Dragets industriomrade.

Inom tidigare icke planlagd mark méjliggors for smaindustri, kontor, och handel. P& grund av lokala
forutsattningar och avsikten att mojliggéra markanvandning som kan innebdra hantering av miljofarliga
amnen finns skyddsbestammelser for att sakerstalla en saker dagvattenhantering.

1.2. Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess den andras eller upphévs.



2. Tidigare stallningstagande

En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stéllningstaganden. En del planer visar en
overgripande riktning sasom visionen och dversiktsplanen medan andra riktar in sig pa specifika omraden
sasom bostadsforsorjningsprogram. Gallande detaljplaner spelar ocksa in i de fall sadana finns.

2.1.Kommunens vision — Vart framtida Habo
Kommunfullméktigen antog under 2022 Habo kommuns vision - Vart framtida Habo. Visionen ska vara
vagledande for den kommunala verksamheten géllande planering, produktion och bostadsutveckling.
Kommunen ska enligt visionen véxa hallbart och befolkningsdkningen ska ske i balans med kapaciteten
inom teknisk infrastruktur och kommunal service. Visionen bygger pa fyra inriktningar:

e Habo - en aktiv part av Malardalen.
e Malarkommunen néra naturen.
e Baélsta— en levande smastad.

e | hallbara Habo finns det goda livet.

Forslaget innebar planlaggningen av verksamhetsmark vilket gar i linje med framfor allt den forsta
inriktningen. Verksamhetsmark ar eftertraktat i kommunen och Draget &r ett strategiskt bra lage med god
anslutning till bade E18 och centrum. En utveckling av omradet skulle gynna naringsidkare och i
forlangningen, naringslivet och potentiellt arbetsmarknaden i Habo kommun.

2.2.Oversiktsplan
| kommunens 6versiktsplan fran 2022 pekas aktuellt omrade ut som del av utredningsomrade for framtida
mark- och vattenanvandning omrade. Grustaget vid Draget ska enligt 6versiktsplan utredas for att
tydliggora framtida behov och klargéra lamplig framtida markanvéndning.

Planforslaget bedoms ga i linje med gallande 6versiktsplan. Att inom del av grustaget som angransar till
industriomradet mojliggora for expansion bedoms som lamplig markanvandning. Vardefulla naturvérden
bedoms ej paverkas negativt av etableringen. Genom skyddshestammelser sakerstalls vattenkvalitet for
grundvatten.

2.3.Gallande detaljplaner
Aktuellt markomrade &r inte tidigare planlagt men ansluter direkt till detaljplan for Dragets
verksamhetsomrade (DPL 325). Detaljplan 325 (lagakraft 2008) reglerar framst omrade for handel,
smaindustri och kontor i hogst tva plan (H, J1, K, I1). Detaljplan 220 (lagakraft 1990) reglerar framst for
smaindustri, kontor och handel i hogst tva plan (J1, K, H, 11) (figur 2).

Planforslaget ligger i huvudsak i linje med de befintliga detaljplanerna gallande utformning, héjd och
storlek. En nagot hogre hojd tillats dock i denna detaljplan i jamforelse med géllande planer.



Figur 2. Kartan visar omradesgransen befintliga detaljplanen 325 soder om planomradet samt 6vriga narliggande detaljplaner (gul linje).
Aktuellt planomrade &r markerat med rod linje.

2.4.Kommunala beslut i 6vrigt
Ansodkan om planbesked inkom 2017-03-15 om detaljplaneldggning for del av fastigheten Vappeby 7:52.
Kommunstyrelsen beslutade 2017-08-29 (§ 100) att godkéanna ett planuppdrag, och 2018-06-19 (8 130) att
utoka planomradet.



3. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogdra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till planens
utformning. Forutom naturliga forutsattningar som markforhallande handlar det bland annat om hur
befintlig bebyggelse, tillgang till service och hur trafiksituationen ser ut. For underrubriker som berors
redogors dven for planens forslag till framtida anvandande.

Nér planbestammelser i plankartan berdrs i texten fortydligas kopplingen med aktuell bestammelse (inom
parentes). Texten ska dven ge en beskrivning av tankar och motiv till bestimmelsen.

3.1.Bakgrund
Skanska anstkte om planbesked for fastigheten Véppeby 7:52 2009, da utelamnades aktuellt omrade pa
grund av att NCC hade en taktslant in pa omradet. Kommunen ville avvakta takttillstandet som nu 16pt ut
innan en detaljplan skulle genomforas pa fastigheten. Ansékan om planbesked inkom pa nytt fran
Skanska 2017 och berdrde da tva markomraden av fastigheten Vappeby 7:52. Positivt planbesked gavs for
ett av markomradena (den del som nu planlaggs).

Initialt under planarbetets bérjan utvidgades planomradet till att omfatta dven intilliggande fastigheter
Véppeby 7:1, Amerika 1:1 samt del av Draget 1:1. Detta gjordes dels for att méjliggdra en vidare
forlangning av verksamhetsmark och gata soder om fastigheten Amerika 1:1 och dels for att i detaljplan
sékra nuvarande markanvandning (naturmark) for en del av fastigheten med héga naturvarden. Vid
arsskiftet 2018/2019 togs detaljplanen ut pa samrad med detta stérre planomrade.

Efter samrad reducerades omradets utbredning for att inte langre omfatta stora delar av fastigheterna
Vappeby 7:1 och Amerika 1:1. Det &r inte langre kommunens vilja att mojliggora for verksamhetsmark
inom del av Vappeby 7:1 och Amerika 1:1, darmed anses ocksa behovet av att sékra buffertzon inom del
av fastigheterna med hoga naturvarden inte langre kvarsta. Del av fastigheten Véappeby 7:52 har under
planprocessen avstyckats och bytt dgare. Den nya fastighetsbeteckningen som gavs vid &garbytet ar
Véppeby 7:265 och det ar ocksa denna del som planlaggs genom denna detaljplan.

Planomradet beror i aktuellt forslag fastigheter Vappeby 7:265 samt mindre delar av fastigheterna
Amerika 1:1 och Draget 1:1. Planomradet ligger som en forlangning av Dragets verksamhetsomrade mot
nord/nordvést och omfattar cirka 33 000 kvm verksamhetsmark.



3.2.Forutsattningar
Planomradet &r belaget 6ster om Balsta centrum, mellan E18
och Balstaasen. Fran planomradet ar det cirka 1,2 km till
Balsta centrum (figur 3). Planomradet angréansar i oster till
vagen Dragrannan. | soder gransar omradet till befintligt
verksamhetsomrade samt i vaster till skogsomradet och
grusasen Balstaasen. Ytan utgors av delvis skogsomrade och
delvis 6ppen mark som tidigare varit en del av grustakten.

1.1.1.Planomrade och angransande omraden
Aktuellt planomrade omfattar som helhet en areal om ca
35 000 kvm uppdelat i tva delomraden. Storre delar av
planomradet avgransas nordvastlig riktning av en slant och
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Figur 3. Planomradet med avstand till Balsta centrum.

fore detta grustakt och i sydostlig riktning av befintlig detaljplan (DPL 325).

En delstracka av befintlig vag (Dragrannan) utgor planomradets andra del. Det andra delomradet
angransar karr och skogsmark i sydvast. Naturmarken intill planomradet utgor en levnadsmiljo fér den
artskydda storre vattensalamandern. Dragrannan I6per i delomradet parallellt med E18 norddst om
planomradet.




1.1.2.Riksintressen
Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller nationellt viktiga
varden och kvaliteter. Riksintressen kan bade innefatta bevarande och exploatering.

En stor del av aktuellt planomradet ingar i utpekat omrade for riksintresse for friluftsliv (MB 4 kap 1-2
8).

Planomradet angréansar aven till E18 som &r av riksintresse for kommunikationer. VVagen skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjande av anlaggningen (MB 3 kap 8 §).

Planforslag: Planomradet ligger geografiskt mellan befintligt verksamhetsomrade och grustékt och utgors
idag av bar mark utan nagon betydande vaxtlighet. Intressen inom planomradet kopplat till riksintresset
for friluftsliv bedoms vara mycket sma. Planférslaget bedoms inte heller paverka omkringliggande
omraden negativt ur denna aspekt. Déarav beddms riksintresset inte paverkas negativt.

Riksintresset for kommunikationer bedoms inte paverkas negativt av forslaget. Den planlagda
kvartersmarken ligger cirka 200 meter fran E18 och beddms inte gora ett hinder for vagens funktion. Att
planlédgga for gata och natur intill E18 gor i syfte att sdkerstélla befintlig markanvéndning och bedéms
inte riskera att innebara negativ paverkan.

1.1.3. Strandskydd
Strandskyddet ar ett generellt skydd som galler i hela landet. Det géller vid alla kuster, sjoar och
vattendrag. Det skyddade omradet ar normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i
vattenomradet. Lansstyrelsen kan utdka strandskyddet upp till 300 meter, om det behdvs for att sékerstalla
nagot av strandskyddets syften.

Planforslag:
Aktuellt omrade berors inte av strandskydd.

1.1.4.Fornlamningar
Fornlamning &r skyddade enligt kulturmiljolagen. Skyddet innebar att det ar forbjudet att utan tillstand
andra eller skada en fornlamning, till exempel genom att den tas bort, gravs ut eller tdcks over.

I Riksantikvariedambetets databas finns uppgifter om mojlig ldmning utan antikvarisk bedémning inom
planomradet (L1943:9688). Uppgiften fran inventeringsbok fran 1979 gor gallande att det troligen funnits
ett gravfalt pa asen.

| databasen finns dven uppgifter om ett gransmarke i form av ett femstensror(L1943:9589).
Gréansmarkeringen Kklassificeras som 6vrig kulturhistorisk [amning. L&mningen omn&mns och beddms i
Arkeologisk utredning for Nya Kalmarsand (2011). Det konstateras att gransmarket &ar forstort och
borttaget och antikvarisk bedémning gors i utredningen att Iamningen ska bedémas som forstord.

Planforslag:



Med grustaktsverksamhet som pagatt under lang tid bedoms det som osannolikt att eventuella
fornlamningar ska finnas kvar pa platsen. Skulle fornlamning patraffas under genomférande kravs
tillstand enligt 2 kap. kulturmiljolagen (1988:950).

1.1.5. Natur
Marken inom planomradet ar 6ppen. Planomradet ar generellt plant och avgransas av kraftiga
hojdskillnader i vaster. Omradet har ingen vegetation utan utgors av den tidigare taktverksamheten.

1.1.6.Naturvarden
Inga kanda naturvérden finns inom planomradet. | narhet aterfinns dock ett antal omraden med klassade
naturvarden. | direkt anslutning till den del av Dragrannan som planlédggs inom fastigheterna Amerika 1:1
och Véappeby 7:1 finns ett kérr- och skogsomrade med goda lokaler fér och noterad férekomst av stérre
vattensalamander. Arten storre vattensalamander ar fridlyst enligt Artskyddsférordningen (SFS 2007:845,
andrad 2022:928), enligt paragraf 4, 5 och ar &ven listad i EU:s art- och habitatdirektiv, vilket innebér att
Sverige har en skyldighet att sakerstélla att arten har en gynnsam bevarandestatus. Karret ar ocksa
upptagen i Habo kommuns Naturvardsplan fran 2022 (objekt 29) och ges dar klass 1.

| det nedlagda grustaget inom fastigheten Vappeby 7:1 finns i branterna (utanfor planomradet) forekomst
av backsvalor. De grusiga branterna som uppstatt ar lampliga som hackningskoloni for backsvalan. Ett
flertal inventeringar har gjorts dar boplatser patraffats.

Planforslag:
Planforslaget bedoms inte paverka nagra naturvarden negativt.

Storre vattensalamanders habitat utanfor planomradet bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.
Omradet ligger pa tillrackligt avstand fran den del av planomradet som foreslas omvandlas till
industrimark. For att sékerstalla att spridning av skadliga amnen fran planomradet inte forkommer och
paverkar narliggande omraden och grundvatten, regleras avledning av dagvatten till anslutningspunkter i
lokalgata (beskrivet pa plankartan under ”’Skydd mot stérningar”).

Backsvalorna som har hackningsplats i omradet intill bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Omradet ligger pa ett tillrackligt avstand fran planomradet med en hojdskillnad som avgransar omradena.

1.1.7.Mark och geotekniska forhallande
Planomradet ligger i anslutning till Balstadasen. Aktuellt omrade har tidigare utgjorts av en grustakt och
sedan efterbearbetats i samrad med Habo kommun. Pa grund av tidigare grusutvinning varierar
marknivaerna kraftigt utanfor omradet. I anslutning till Dragets gatunat ar marken i nivaer pa cirka 10
m.6.h. och i nordvast gar en slant upp till drygt 20 m.6.h. Planomradet ar mestadels plant.

Balstaasen loper i nord-sydlig riktning och gar dver planomradet. Detta gor att storre delar av omradet

utgors av isélvssediment, det vill sdga grovkornigt asmaterial. | 6stra delen av planomradet finns dven
sand och lera som svallats ur asen.

Planforslag:



Planforslaget avser att mojliggora for verksamheter att nyttja den 6ppna ytan i sodra delen. Det anses inte
vara nodvandigt med nagra storre andringar av markhajder for att mojliggora bebyggelsen. Inga sarskilda
grundlaggningsmetoder bedoms heller kravas kopplat till mark och geotekniska forhallanden.

1.1.8.Grundvatten
Planomradet ligger pa en del av grundvattenmagasinet VVreta-Balsta. Grundvattenmagasinet ar en klassad
vattenforekomst med tillhérande miljokvalitetsnormer (MKN). Detaljplaneomrade ligger i sin helhet inom
omrade, klassad av SGU, som av hdg sarbarhet. Grundvattenmagasinet bestar av sand- och
grusavlagringar och I6per i nord-sydlig riktning. Konsekvensen av hog sarbarhet ar att fororeningar som
infiltrerar marken snabbt kan na grundvattnet och paverka grundvattenkvaliteten. Beslutade
miljokvalitetsnormer fran 2017 faststaller att \Vreta-Balsta har en god kemisk och kvantitativ status.

Miljokvalitetsnormer faststaller att Vreta-Balsta har en god kemisk och kvantitativ status. Inom
planomradet finns aven en grundvattendelare. | norra omradet leds grundvatten till stora Ullfjarden och i
sodra omradet leds grundvatten till Lillsjon och Prastfjarden.

Under 2019 och 2020 har foretaget Bjerking utfort en hydrogeologisk utredning 6ver omradet Draget. |
rapporten konstateras att grundvattennivaerna féljer Malarens vattennivaer och att det finns goda
mojligheter till att ta ut grundvatten i omradet. | rapporten ingar dven en miljoriskbedomning for omradet.
Det konstateras att grundvattentakten &r starkt paverkad av industriomradet och den manskliga paverkan.
Det konstateras i utredningen att det krévs stora resurser for att sékerstélla omradet som grundvattentakt,
exempelvis skyddsforeskrifter for reglering/begransning av kemikalier och brénsle for att minska risken
for spill och utslapp. Darutover bedoms efterbehandling av fororenade omraden, skyddsatgarder langs
med vag E18 samt en séker och god rening av dagvatten vara av stor vikt. (Bjerking, 2019).

Planforslag:

Planforslaget reglerar att dagvatten fran kvartersmarken ska avledas till kommunens dagvattennat (ma).
Detta gor att potentiell fororening inte ska infiltreras till grundvattnet. Stérre delar av Draget
industriomrade ar kopplat pa samma satt mot en dagvattendamm soder om planomradet langs Sédra
Balstaleden. Detta &r ett viktigt steg i en langsiktig planering av hanteringen av grundvattenmagasinet.

Eftersom smaindustrier ar tillatet pa platsen &r det dven viktigt att anvandningen ar reglerad for hantering
av miljofarliga dmnen. Genom skyddsbestdmmelse (m>) regleras att ytor dér dessa &mnen hanteras
behdver vara hardgjorda utformade sa att en uppsamling kan goras vi eventuellt spill eller olycka. Med
dessa regleringar sékerstélls att miljofarliga gifter inte kommer att nd grundvattnet eller recipienten.

Potentiellt fororenat dagvatten hindras fran att infiltrera sarbar mark, och darmed na grundvattnet, med
hjalp av hardgjorda ytor samt makadamdiken med tét botten. Genom planerade atgarder bedéms
planforslaget inte paverka miljokvalitetsnormerna for Vreta-Balsta grundvattenmagasin negativt.

1.1.9.Dagvatten
Ytvattenrecipienten for planomradet ar Lillsjon (belaget ca 700 meter sdder om aktuellt omrade). Lillsjon
avvattnar planomradet liksom stora delar av Dragets befintliga industri och handelsomrade via
dagvattenavledningar sdderut. Lillsjon avvattnas i sin tur vidare till Kalmarviken och Prastfjarden i
Malaren. Det finns idag inga miljokvalitetsnormer (MKN) faststallda for Lillsjon, men det finns
faststéllda MKN for Prastfjarden. Prastfjardens ekologiska status &r god, medans den kemiska statusen ej
uppnar god status. Detaljplanens norra delar avvattnas i dagslaget till det karrmarken i anslutning till



planomradet. Det som i plankartan foreslas regleras som kvartersmark ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten.

Planforslag:

Platsens forutsattningar som del av mojlig framtida dricksvattentakt och markforhallanden med hdg
genomslapplighet gor det sérskilt viktigt att fororenat dagvatten hanteras inom planomradet. Genom
skyddsbestammelse (m?2) regleras att ytor dar potentiellt miljéfarliga &mnen hanteras ar hardgjorda sa att
en uppsamling kan goras vi eventuellt spill eller olycka. Hantering av férorenat dagvatten sékerstéalls i
plankarta genom skyddsbestammelse (m1) som innebér att smutsigt dagvatten ska ledas bort fran omradet
I tata system.

En dagvattenutredning &r framtagen av foretaget Norconsult AB (2019) som beskriver forutsattningarna
for omradet och lampliga atgarder. Det beraknas att kvartersmarken som planlaggs blir hardgjord vilket
darmed ocksa innebdr att dagvattennivaerna inom omradet kommer att 6ka efter genomférande. Om inga
reningsatgarder vidtas forvantas fororeningsmangder och halter av samtliga &mnen i dagvattnet dka efter
exploatering jamfort med dagens nivaer. Dagvatten fran trafikerade ytor foreslas samlas upp och avledas
via tdta makadamdiken i kombination med oljeavskiljare. Vid ett 100-arsregn kommer dagvatten fran
Dragrannan (vagomrade) att avrinna norrut mot karrmarken (Figur 8). Dagvattnet inom verksamhetsytan
kommer, vid genomford detaljplan och ett 100-arsregn, avvattnas soderut, till befintlig dagvattendamm
vid Lillsjon.

Figur 6. Planomradet markerat med vitstreckad linje. Foreslagna avrinningsvagar (roda pilar). Befintlig dagvattendamm vid Lillsjoén
markerad i rott.

Sweco har utfort en utredning for att sékerstélla att dammen kan fordrdja och rena tillkommande
dagvatten. (Sweco, 2021). Utredningen visade att den tillkommande volymen far plats i dammen och att
fororeningsbelastning efter rening i Lillsjons dagvattendamm beddms 6ka marginellt.



Enligt fororeningsberakningar kommer detaljplanens genomforande innebéra att Habo kommuns (2021)
riktvarden for samtliga amnen halls. Fororeningsbelastningen efter rening i Lillsjons dagvattendamm
bedéms oka marginellt av det utokade omradet och halterna for bly, zink, kadmium och kvicksilver
forvantas 6verskrida riktvarden enligt Habo kommuns dagvattenpolicy. Halterna av dessa amnen
forvantas dock overskridas dven innan pakoppling av planerade verksamhetsomraden.

En aspekt som bor tas i beaktning ar att man i fororeningsberakningar fran 2021 raknade pa davarande
planomrade (storre omrade och betydligt storre yta for verksamhetsmark) samt dagvatten fran en
ytterligare detaljplan (DPL 426 Entré Lillsjon). Overskridna riktvdrden efter rening i dammen &r en
kumulativ effekt, da dagvatten fran flera verksamheter leds till Lillsjons dagvattendamm och bidrar till
fororeningssituationen. Paverkan pa ytvatten av enbart planforslaget ar darmed svart att bedéma.
Planomradets omfattning har dock minskat och kommunen arbetar efter mindre antal pakopplade
fastigheter till dammen &n nér utrdkningen gjordes. Detta sammantaget innebar sannolikt att berdknade
fororeningsbelastningar ar nagot hogre an de faktiska féroreningarna om detaljplan genomfors.

Trots detta kan det inte uteslutas att recipienten Lillsjon paverkas negativt av planerad exploatering. Det
gar heller inte att utesluta att MKN for Prastfjarden paverkas negativt vid dagvattenrening i Lillsjons
dagvattendamm. Planforslaget innebér trots atgarder sannolikt liten negativ paverkan.

Vid genomforande bor kvartersmark hojdséattas sa att dagvatten kan ledas till de kommunala ledningarna.
En fordrojning av dagvatten bor ske lokalt inom egen fastighet innan det slapps ut pa det kommunala
ledningsnatet.

1.1.10. Fororenad mark
Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.

Karr- och skogsmarken som ligger utanfor men precis intill den nordostra delen av planomradet har
tidigare anvants som deponi och brandévningsplats. Inom ramen for detaljplanearbete har miljotekniska
undersokningar har utforts for att bedoma fororeningarnas omfattning. Omradet har EBH-riskklass 1,
vilket innebar att det &r mycket angelaget att omradet undersoks. Enligt en tidigare inventering fran 2007
har dven fore detta Raddningsverket brant avfall pa den sédra deponidelen nar platsen anvandes for
évningsomrade. Under 2019 har provtagning av omradet genomforts (DGE mark och miljo). |
utredningen gjordes provtagningar dver det omrade som tidigare utpekats som deponi. Fororeningar
hittades som Overskrider generella varden for bly, barium och vanadin. Det hittas &ven féroreningar av
preflorerande &mnen (PFAS) i grundvattnet. Under 2021 har foretaget PE teknik och arkitektur utfort en
kompletterande miljoteknisk markundersokning for att avgrénsa féroreningarna och spridningen av
amnena. Utredningen hittar tva omraden som har varden vilka dverskrider tillaten niva for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Provtagning har skett utanfoér det omrade som nu ingar inom planomradet.



Planforslag:

Figur 5. Ungefarligt omrade som undersokts markerat i rétt. Planomradesgrans markerat med vitstreckad linje.

Det bedéms inte finnas nagot som utifrdn genomforda utredningar talar for att mark inom planomradet ar

fororenat.

3.3.Planférslag

1.2. 1 Planbestdammelser i plankarta

Foljande bestammelser galler inom planomradet. Endast angiven anvandning ar tillaten.

Anvandning av mark och vatten, Allméan plats

Symbol i Planbestammelse Lagstod | Motiv
plankarta
Lokalgata 4 kap. 5 | Befaster nuvarande markanvéandning och mojliggor
GATA § 1st2p | anslutning av atervandsgata till Spjutvagen. Skapar
funktionellt trafikflode.
Lokalgata, borjar 4 kap.5 | Borjar att galla da nuvarande avtalstid for
galla 36 manader 8 1st2p | lagenhetsarrende 16pt ut.
I efter Laga kraft. Omradet ska ses som planlost fram till 2027-01-01.

Mojliggor for uppstélining av fordon under avtalstid
och regleras senare som lokalgata for att skapa ett
funktionellt trafikflode.




NATUR

Natur

4 kap. 5
§1st2p

Befaster nuvarande markanvandning da
planomradesgrans forlaggs vid fastighetsgrans mellan
Amerika 1:1 och Draget 1:1

Anvandning av mark och vatten, Kvartersmark

Symbol Planbestdmmelse Lagstod | Motiv
Tekniska 4 kap.5 | Mojliggor for exempelvis transformatorstation inom
=1 anlaggningar § 1st3p | planomradet. Kan komma att kravas nar nya
verksamheter etableras
Detaljhandel 4 kap. 5 | Kop och forséljning av varor och tjanster. | linje med
L= ] 8 1st 3 p | angransande planers anvandning.
Smaindustri 4 kap. 5 | Produktion, lager, partihandel och annan jamforlig
8 1st3 p | verksamhet. Begransad omfattning och
omgivningspaverkan. | linje med angransande planers
anvandning.
Kontor 4 kap. 5 | kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
< ] 8 1st3p | verksamhet. I linje med angransande planers
anvandning.
Egenskapsbestammelse for kvartersmark
Symbol i Planbestammelse Lagstdd | Motiv
plankarta
Bebyggandets
omfattning
Hogsta 4 kap. 11 | I stort i linje med angransande planer. Nagot hogre
<GZ> | pyggnadshéjd i § 1st1p | hojd méjliggor for lager.
meter 6éver markplan
Hogsta 4 kap. 11 | Begréansning av utnyttjandegrad gors i syfte att
utnyttjandegrad i 8 1st1p | sékerstalla yta for parkering, dagvattenhantering etc
€50 byggnadsarea per
fastighetsare ar 50 %
Placering
Byggnad ska 4 kap. 16 | Placeringsbestammelse gors i syfte underlatta
placeras minst 4,5 8 1st1lp | bygglovsprocess
o meter fran
fastighetsgrans mot
gata
Skydd mot
storningar
Fororenat dagvatten | 4 kap. 12 | Bestdammelse gors i syfte att sdkerstélla att
m far ej infiltreras. 8 1st2 p | grundvatten och ytvatten ej férorenas.
1 Dagvatten ska ledas
via tata system till
den lokala
dagvattenhanteringen
Ytor dar brandfarliga | 4 kap. 12 | Bestdammelse gors i syfte att sakerstélla att
m; vatskor och 8 1st 2 p | grundvatten och ytvatten ej fororenas.

kemikalier hanteras
ska vara hardgjorda
och utformas pa ett




sadant satt att spill
och lackage kan

insamlas och
omhandertas
Utforande
Kaéllare far inte 4 kap. 16 | Planomradet ingar i ett hogriskomrade for radon. Det
b1 finnas 8 1st1p | anses darfor inte vara lampligt att ha kallare inom
omradet.
Administrativa bestammelser
Symbol i Planbestammelse Lagstod | Motiv

plankarta

Genomfdrandetid

Genomforandetid ar | 4 kap. 21 | Detaljplanen &r hyfsat flexibel i sin anvandning.

10 ar 8 Foréndrade forutsattningar innebér dock ofta behov
att &ndra aven val genomarbetade planer.
Genomforandetiden ar darav 10 ar.

1.2.1. Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Narliggande omraden innehaller verksamheter av olika slag. Inom befintligt verksamhetsomrade finns
kommersiell service som &r att betrakta som externetablering inom Balsta tatort. Soder om vagen Sodra
Balstaleden ligger dagligvaruhandel och en bygghandel.

Planforslag:

Detaljplanen mojliggor att fastigheter kan styckas av och bebyggas for andamalen detaljhandel,
smaindustri och kontor (HJ1K). Foreslagen markanvandning innebér viss flexibilitet i form av typ av
verksamhet for framtida foretagsetablering. Fastigheterna kan avstyckas till mindre ytor for smaforetag
eller mer omfattande for storre anlaggningar.

En utveckling av verksamhetsmarken i omradet skulle gynna naringsidkare och i forlangningen
naringslivet i Habo kommun. Eftersom en stor del av kommuninvanarna idag pendlar till
grannkommunerna ser kommunen positivt pa att skapa fler arbetsplatser inom kommungransen.

1.2.2.Placering och utformning
Befintlig bebyggelse i omradet Draget & som hogst tva vaningar och uppford i tegel, plat och puts.
Fargskalan varierar.

Planforslag:

For att skapa en sammanhallen bebyggelse tillampas liknande bestammelser som reglerar placering och
utformning som i angréansande detaljplaner. Planen medger en exploateringsgrad om 50% i byggnadsarea
av fastighetsytan (eso), och hogsta byggnadshéjd till 12 meter. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans mot gata (p1). Bestammelse om utforande sakerstéller att kéllare inte far inredas(b*).

1.2.3. Stadsbild
Det befintliga smaindustri- och handelsomradet, E18 samt grustakten omger planomradet.



Planforslag:
Utveckling i linje med plan bedoms inte paverka stadsbilden namnvart.

1.2.4.Tillganglighet
Dragets industriomrade nas lattast fran Sodra Balstaleden och dar Dragetrondellen ar huvudinfart till
omradet Draget. Langs Sodra Bélstaleden och Dragrannan finns det en gang- och cykelbana. Gang- och
cykelvagar i Dragets industriomrade begréansas dock till gatan Dragrannan.

Planforslag:
Detaljplanen foreslar ingen forandring sett ur tillganglighetssynpunkt. Omradet har goda mojligheter att
anslutas till det befintliga gatunatet.

Forutsattningar bedoms finnas for ny bebyggelse att uppfylla kraven pa tillganglighet.

3.4.Gator och trafik

1.3.1. Gatustruktur
Planomradet ansluter till Spjutvéagen i soder och till en del av Dragrannan i 6st. Spjutvagen &r en
industrigata som gar genom vastra delen av Dragets industriomrade. Gatan har en gatubredd om 10-12
meter och saknar trottoar. Soder om fastigheten Amerika 1:1 gar det in en atervandsgata fran Dragrannan
som angor fastigheten Bista 3:47.

Via Dragrannan nas i sydlig riktning Sodra Balstaleden. Via Sodra Bélstaleden nas Balsta centrum i vast
samt E18 i ost. Vid Dragrannan finns separat gang- och cykelvég langs med Industriomradet.

Planforslag:

Planforslaget foreslar att den atervandsgata som ansluter till planomradet forlangs soderut till Spjutvagen.
Den foreslagna forlangningen &r inritat som GATA i plankartan. Anledningen till att skapa ytterligare en
anslutning fran Dragrannan till Spjutvéagen ar for att skapa ett funktionellt trafikflode i omradet och
underlatta framtida drift av vagen in i omradet.

Plankartan inkluderar dven Dragrénnans befintliga stradckning norrut fram till viadukten under E18
(GATA). Denna koppling gors for att mojliggora lampligt utrymme for gatan. Planforslaget foreslar ingen
forandring i gatumiljon jamfort med befintlig detaljplan (325). Anvéandningsomradet mojliggor for
framtida separat gang- och cykelvéag samt plantering

1.3.2. Trafikfléden och prognos
Det finns idag ingen trafikméatning for Dragrannan. Enligt trafikmatningar genomforda ar 2022 av lag
antalet fordonsrorelser langs Sodra Balstaleden pa cirka 11 500 fordon pa vardagar och cirka 7500 fordon
pa helgen. Skyltad hastighet ar 50km/h.
Planforslag:
Planforslaget forvantas oka trafiken nagot i omradet. Trafikmangden kommer till stor del bero pa vilken
typ av verksamheter som etableras pa platsen. | forhallande till befintlig trafikméangd bedéms dock inte
planforslaget leda till nagon storre 6kning i trafikmangd. Sodra Balstaleden avlastar all trafik mellan s6dra
Balsta och E18 vilket gor att den blir kraftigt belastad.



1.3.3.Kollektivtrafik
Busshallplatsen som &r narmast ligger cirka 550 meter ifran omradet langs Sodra Balstaleden intill
Dragetrondellen. Det gar bussar mellan Balsta centrum och Arlanda med linje 579.

Planforslag:
Planforslaget bedoms inte paverka kollektivtrafiken namnvart.

1.3.4.Angobring
Infart till omradet sker idag antingen via vagen Dragrannan eller via Spjutvéagen. | dagslaget angréansar det
omrade som foreslas planlaggas for kvartersmark direkt till befintlig lokalgata (Spjutvagen).
Véagomradena ar nagorlunda breda och har en god tillganglighet for stérre fordon. | dagslaget anvands
bade Dragrannan och Spjutvagen for varumottagning.

Planforslag:

Planomradet kommer fortsatt att angdras fran Spjutvagen samt eventuellt via férlangning av den del av
Dragrannan som gar in mot planomradet. Om mindre fastigheter bildas kan servitut 6ver annans fastighet
vara lampligt. Lamplig angoring skall kunna pavisas vid fastighetsbildning.

Beddmning gors att raddningstjanstens tid inte kommer att forlangas med forslaget.

1.3.5.Parkering
Inom planomradet saknas idag ordnade parkeringsmojligheter.

Planforslag:
Yta for parkering sékras inom kvartsmark i plankarta genom bestdimmelse om exploateringgrad (eso).
Parkering regleras inte ndrmare i planforslaget men ska redovisas vid bygglovsprévning.

3.5.Tekniska fragor

1.3.6.Vatten- och avlopp
Det som i plankartan foreslas regleras som kvartersmark ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt
vatten och avlopp. Va-ledningar finns dragna via de kommunala végarna Dragrannan och Spjutvagen.

Planforslag:
| den nya strackningen av kommunal gata som gar fran insticksvagen till Spjutvagen kommer det att
anléggas spillvattenledningar och dagvattenledningar.

Befintliga ledningar beréknas klara av tillkommande bebyggelse(detta ar forutsatt att inte en ovanligt
vattenkréavande verksamhet etablerar sig). Anslutningspunkter kommer att uppréttas i samrad med
kommunens VA-avdelning.



1.3.7.El-, tele- och datanéat
Det gar idag en teleledning langs med Dragrannan. En transformatorstation finns séder om planomradet
langs Hornvéagen.

Planforslag:
Inom planomradet finns plats for tekniska anlaggningar (E) vid vagen som ska anlaggas mellan
Spjutvagen och Dragrannan. Detta omrade kan anvandas for transformatorstationer.

1.3.8. Avfallshantering
Habo kommun stravar standigt efter en mer miljomassigt hallbar avfallshantering. Fem langsiktiga mal ar
uppsatta att:

e Reducera méangden skadliga &mnen i avfallet
e Oka materialateranvandning och materialatervinning
Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall

e Minimera méangden deponerat avfall fran kommunen
e Oka informationen till kommuninvéanarna
Planforslag:

Tekniska krav och anvisningar som reglerar avfallshanteringen ska foljas vid genomférande.

3.6.Stdrningar, halsa och sakerhet

1.3.9.Radon
Stora delar av Habo kommun utgér hogriskomrade vad avser markradon da markforhallandena till stora
delar utgors av grusasar eller sprickiga bergarter. Grusasen, som planomradet &r belaget pa, utgor
riskomrade for hdga radonhalter.

Planforslag:
Radonundersdkning bor goras i samband med bygglov. Ny byggelse ska utféras radonsakert i de fall det
visar sig vara aktuellt efter genomfoérd radonundersdkning.

1.3.10. Farligt gods
Vaster om planomradet ligger vagen E18 vilken ar en transportled for farligt gods. Vagen ligger som
narmast ca 200 meter fran planerad bebyggelsen. Mellan planomradet och E18 ligger ett omrade med
tatbevuxen 16v- och barrskog samt befintlig vég. | Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvagar
dar det transporteras farligt gods (Lansstyrelsen Stockholm 2016) presenteras rekommenderade
skyddsavstand mellan transportled och bebyggelse. Inom 150 meter fran transportled bor risker beaktas.
Inom 40 m fran transportled ar det normalt lampligt att planera for verksamheter och kontor enligt
Lansstyrelsens rekommendationer.

Planforslag:
| nuvarande planforslag ligger kvartersmark langre bort &n 150 m fran transportled for farligt gods.
Sarskilda skyddsatgérder bedoms darfor inte kravas.



1.3.11. Buller och vibrationer
| planforslag foreslas mindre bullerkanslig markanvandning i anslutning till befinligt verksamhetsomrade.
Narmsta stora bullerkallan & E18 som passerar cirka 200 meter fran foreslagna verksamhetsfastighet(er)
inom planomradet.

Planforslag:
Ingen bullerutredning har gjorts i detaljplanen da det bedoms att kvartersmarken inte paverkas namnvart
av buller fran E 18 sett till vilken markanvandning som foreslas.

1.3.12. Luftkvalitet
Det finns i dagslaget ingen méatning 6ver hur luftkvalitén ar i omradet. D& omradet ar Gppet och obebyggt
i dagslaget bedoms luftkvalitén vara bra.

Planforslag: Verksamheterna som tillkommer i detta omrade kan generera en 6kad mangd trafik.
Méangden beddms dock som klart marginell. Genomférandet beddms inte resultera i en forsémrad
luftkvalité.

1.3.13. Verksamheter
Alla som bedriver en verksamhet ska utfora de skyddsatgarder och vidta de forsiktighetsmatt som behdvs
for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfcr skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljo. I och med asens grovkorniga material ar spridningsforutséattningarna inom
planomradet mycket stora och féroreningar kan latt spridas.

Planforslag:

Detaljplanen mojliggor for smaindustri. Smaindustri dr industri som kan innebéra en del stérningar sasom
utslapp, lukt och buller. For att minimera risken for att féroreningar sprids till grundvatten, Lillsjén och
marken i 6vrigt ska nedanstaende hantering av brandfarliga vétskor och kemikalier féljas (my). Ytor, pa
vilka brandfarliga vétskor och kemikalier hanteras, ska vara hardgjorda och utformas pa ett sadant satt att
spill och lackage kan insamlas och omhéandertas.

1.3.14. Barnkonventionen
Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del i samhallsbyggandet och barn ska ges mojlighet till
inflytande i planeringen av den fysiska miljon. Hur inflytandet gérs mojligt varierar beroende av
markomrade och tankt innehall i planen, dar barnperspektivet ibland bor fa sarskilt fokus.

Planforslag:
Utveckling i linje med planférslaget innebér att mark i anslutning till ett icke-aktivt grustag utvecklas och
att Dragets industriomrade expanderar. Omradet bedéms vara av mindre vikt for barn och ungas intressen.

1.3.15. Trygghet
De faktorer som framst bedéms paverka tryggheten i omradet ar trafiken pa Dragrannan och Spjutvégen.

Planforslag:
Forslaget mojliggor for fler verksamheter och med detta dven fler rérelser till och fran omradet.
Utformning pa gata, angoring och parkering inom planomradet ska goras sakra och tillgangliga.






4. GENOMFORANDE

3.7.0rganisatoriska atgarder
Planbeskrivningens redovisning av hur planen ar avsedd att genomforas och ska bland annat innehalla de
ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. En planbeskrivning har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istallet av plankartan.

| detta avsnitt fortydligas detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt. Det handlar bl.a. om
ansvarsfordelningen mellan kommun och exploat6ér samt 6vriga inblandade i detaljplanens genomfdrande.
Det ska dven framga om kommunen avser att ingd i exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar.

1.3.16. Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan och bygglagen (2010:900). Det innebdr bland annat
att planarbetet ska kungdras samt att bade samrad och granskning ingar.

1.3.17. Tidplan
Tidplanen ar preliminar.

Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning 2:e kvartalet 2024
Antagande 4:e kvartalet 2024

1.3.18. Genomfdrandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Som huvudregel far
detaljplanen inte andras, erséttas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den ersatts, andras eller upphavs.

1.3.19. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Inom kvartersmark ar det exploatéren/fastighetsdgaren som ansvarar for anlaggnings- och
byggnadsarbeten. E-on ansvarar for utbyggnad av elnat och eventuell fjarrvarme. Ovriga natagare
(bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomradet.

Huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet ar kommunalt. Detaljplanen ansluter till omrade
med allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. For vatten- och avloppsledningar ansvarar
kommunen fram till anslutningspunkt.

3.8.Avtal

1.3.20. Planavtal
Kommunen har tecknat planavtal med fastighetsagaren for Vappeby 7:265. Darav kommer kommunen
inte ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.



1.3.21. Exploateringsavtal
Exploateringsavtal med &garna av 7:265 avses att upprattas. Exploateringsavtalen ska bland annat reglera:

- Tidplan for utbyggnad av omradet

- Markoverlatelser

- Finansiering av lantméteriforrattningar
- Erlaggande av avgifter

- Eventuell flytt av ledningar

3.9.Fastighetsrattsliga fragor

1.3.22. Markagofdrhallanden
Berdrda fastighetséagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen, se bilaga. Nedan redovisas fastigheterna inom planomradet och nuvarande &gare.

Fastigheter Agare

Véppeby 7:265 Kilenx 213 Ab

Véppeby 7:1 Privatagd

Amerika 1:1 Habo kommun

Draget 1:1 Habo hérads Allmanning

Habo allmanning s:4 Habo hérads Allmanning
1.3.23. Gemensamhetsanlaggning

Om planomradet delas i flera fastigheter ansvarar fastighetsagarna sjélva for utbyggnad och underhall av
all gemensam infrastruktur sasom gemensamma parkeringsytor, dagvattenldsningar, va-ledningar och
utfartsvagar inom kvartersmark. For dessa gemensamma nyttigheter kan en eller flera
gemensamhetsanlaggningar bildas. Det &r de blivande fastighetségarnas ansvar att hos Lantmateriet
ansoka om bildande av gemensamhetsanldggning.

1.3.24. Rattigheter och arrende
Berdrda rattigheter inom och utom planomradet redovisas i fastighetsforteckningen. Nedan beskrivs
rattigheterna och vilken eventuell paverkan som detaljplanen medfor.

Befintliga rdttigheter
Inom planomradet finns ett avtalsservitut:

- Végslant, akt 2016-00290296:1.
Avtalsservitutet ger Habo kommun rétt att ha en vagslant inom fastigheten Vappeby 7:265. Detta
servitut ska ses som tillfalligt baserat pa dagens forutsattningar och ska upphora att galla da
marknivan inom Vappeby 7:265 ar i en niva att vagslant inte langre dr nodvandig.
Kommunen reglerar inte markhojd for kvartermark inom detaljplan, da ytterligare utredning och
projektering kravs for planerad gata mellan Dragrannan och Spjutvégen (i plankarta utmérkt med
anvandning GATA). Habo kommun ansvarar for att servitutet upphavs vid detaljplanens
genomforande.

Inom anslutning till planomradet finns fyra avtalsservitut:



- Servitut for vég, akt 0305-2020/6.
Avtalsservitutet ger fastighetsdgaren till Vappeby 7:261 ratt att anvanda vég for utfart over
fastigheten Véppeby 7:1(utanfor planomradet). Rattigheten bedéms inte paverkas av detaljplanen.

- Vattenledning som &r olokaliserad, till forman for Yttergrans-Valla 1:63 och belastar Bista 15:1,
akt 03-IM1-70/1305.1.
Bada fastigheterna (som ligger utanfor planomradet) &gs idag av Habo kommun och fastigheten
Bista 15:1 ar en gatufastighet. Rattigheten bedoms inte paverkas av detaljplanen.

- Ledning, till forman for Osteraker Smedby 14:7 och belastar Vappeby 7:1 (utanfér planomradet),
akt 0365I1M-11/6780.1.
Avtalsservitutet ger E-on, som dgare till Smedby 1:47 i Osterakers kommun, ratt att anlagga och
for all framtid bibehalla elektrisk starkstrémsledning med tillhérande anordningar. Ledningen &r
idag luftburen. Omradet ligger utanfor planomradet och detaljplanens genomforande bedéms inte
paverka rattigheten.

- Kraftledning, till forman for Osteraker Smedby 14:7 och belastar Vappeby 7:1(utanfor
planomradet), akt 03651M-13/12531.1.
Avtalsservitutet ger E-on, som dgare till Smedby 14:7 i Osterakers kommun, ratt att anlagga och
for all framtid bibehalla elektrisk starkstrémsledning med tillhérande anordningar. Kabeln som
avtalet galler ar skrotad och avtalet ska avslutas av E-on. Réttigheten bedoms inte paverkas av
detaljplanen

Befintligt arrende

Inom Amerika 1:1 finns ett lagenhetsarrende som far anvandas for uppstallning av fordon. Arrendator ar
ME Fastighet AB (bolaget hette Visionsbolaget S 2242 AB da avtalet tecknades). Omradet ar ca 2 800
kvm. Arrendetiden ar 10 ar, fran och med 2017-01-01 till och med 2026-12-31. Uppsagning ska ske
skriftligen senast sex manader innan aktuell tidsperiods utgang. Uppsagningstiden for avtalet ar sex
manader. Lagenhetsarrendet avses omforhandlas i samband med aktuell tidsperiods utgang for att inte
langre omfatta den del som av fastigheten Amerika 1:1 som planlaggs som allman platsmark.



1.3.25.

Den mark som i detaljplanen &r utlagd som allméan platsmark, gata och natur, ska Habo kommun forvarva.
Kommunen avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsédgarna. Marken

Fastighetsbildning

kommer overforas till en kommunal gatufastighet i omradet, se figur 9 nedan.

Planforslaget reglerar i 6vrigt inte kommande fastighetsindelning. Fastigheterna Vappeby 7:265 kan delas
i flera fastigheter. L&mplighetsprovning av de blivande verksamhetsfastigheterna gors i samband med
lantmateriforrattning. Vid en uppdelning av omradet kommer VA-ledningar att vara gemensamma fram

till kommunens anslutningspunkt.

Fastighet som
avstar mark

Andamal

Atgérd

Antal m? (ca)

Kartmarkering

Draget 1:1 Allmén platsmark | Mark éverférs | 3700 Ljusgron
(Gata) till Bista 15:1.

Draget 1:1 Allmén platsmark | Mark overférs | 900 Orange
(Natur) till Bista 15:1

Vappeby 7:1 Allman platsmark | Mark éverfors | 700 Lila
(Gata) till Bista 15:1

Vappeby 7:265 | Allman platsmark | Mark dverfors | 1200 Gul
(Gata) till Bista 15:1

Amerika 1:1 Allmén platsmark | Mark éverfors | 35 Rosa
(Gata) till Bista 15:1
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Figur 6. Planomradesgréans respektive anvandningsgrans markerat



Ekonomiska fragor

1.3.26. Kostnader fastighetsbildning
Kostnader for fastighetshildning samt ersattning till foljd av fastighetsrattsliga atgarder bekostas av

fastighetséagaren.

1.3.27. Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erlaggs enligt respektive ledningségares gallande taxa.

1.3.28. Bygglovavgifter
Avgift for bygglov tas ut enligt gallande taxa vid bygglovsprovning.

Bygglov pa fastigheter som inte omfattas av planavtalet far inte ges forran planavgift tagits ut. Avgiften
tas ut enligt en faststalld taxa. Taxan &r beroende av bygglovets storlek.



5. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

3.10. Behovsbeddmning

En behovsbeddmning syftar till att tidigt i processen bedéma om det finns behov av att parallellt med
detaljplan ta fram en MKB. Bedémningen som gjorts av kommunen &r att planen kan leda till betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen Uppsala lan delar kommunens bedémning enligt yttrande om samrad om
behovsbeddmning (2018-05-07).

3.11. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)/Ekologiska konsekvenser

Parallellt med detaljplanearbetet har en MKB tagits fram. | MKB:n bedéms miljokonsekvenser av planen
genomfdérande. MKB:n utgar ifran kommunens behovsbhedémning och de miljéaspekter som vid tillfallet
(da planomradet var storre) ansags sarskilt relevanta att belysa, dessa var markféroreningar, grund- och
ytvatten, fornlamningar samt naturvarden och artskydd. Utredningen har utforts av PE teknik och
arkitektur (2023) och har uppdaterats efter det forandrade planomradet.

Planforslag:

Den samlade bedémningen é&r att detaljplanen Norra draget pa given lokalisering kan genomftras med
sma negativa miljokonsekvenser.

Genomférandet av detaljplanen inneb&r Okade dagvattenfloden genom den tillkommande
verksamhetsmarken. Det kan utifran utforda utredningar inte uteslutas att recipienten Lillsjon paverkas
negativt av planerad exploatering. Dock bor det noteras att Overskridna riktvéarden efter rening i dammen &r
en kumulativ effekt da dagvatten fran flera verksamheter leds till Lillsjons dagvattendamm och bidrar pa sa
satt tillsammans till fororeningssituationen. Antagande av detaljplanen bedéms leda till sma negativa
konsekvenser pa vattenmiljon (yt- och grundvatten) jamfort med nollalternativet.

Inga kulturmiljovarden finns kvar inom planomradet. Antagande av detaljplanen bedoms leda till
forsumbara konsekvenser pa kulturmiljon jamfort med nollalternativet.

Inga patagliga forandringar for naturmiljon kommer att ske da ett omrade for tidigare taktverksamhet tas i
ansprak for verksamhetsmark och inga skyddsvarda naturmiljoer i naromradet sasom karret,
hackningsplatsen, Lillsjon och Ullfjarden bedéms paverkas negativt. Inte heller de skyddade arter (storre
vattensalamander och backsvala) som aterfinns i narhet till planomradet kommer att paverkas av
planforslaget. Antagande av detaljplanen bedoms leda till forsumbara konsekvenser pa naturmiljon jamfort
med nollalternativet.

Saval nationella som lokala relevanta miljomal bedoms kunna uppfyllas vid byggnation enligt planforslaget.
Detaljplanen utgdr en del av det befintliga storre verksamhetsomradet for handel och smaindustri i Draget.
Det innebér att effekterna av planerad verksamhet pa given lokalisering ar kanda. Med en samlad
foretagspark skapas aven mojlighet for effektivisering och optimering av verksamheterna, gallande dess
avfall, uppvéarmning, energi- och resursanvandning samt omradesanpassad dagvattenhantering.



1.3.29. Fordjupade utredningar
Hydrogeologisk utredning infér byggnationer

Eftersom grundvattennivaerna ar nara markytan inom detaljplaneomradet bor det utforas en hydrogeologisk
utredning sa att grundlaggning, anlaggningar och dranering samt eventuellt behov av lanshallning under
byggtiden kan hanteras pa ett miljosakert satt utan risk for negativ omgivningspaverkan. Det behover
sékerstallas att exploateringen med valda tekniska I6sningar inte medfor permanent grundvattensankning
som paverkar omgivningen negativt eller ohdllbar omfattning av permanent dranvattenpumpning eller
bortledning av dranvatten fran planomradet.

Fororeningar i yt- och grundvatten

Miljéavdelningen anser att fortsatt utredning av PFAS-férekomst i grund- och ytvatten ar av stort intresse.
Utifran nuvarande kunskapsunderlag anses dock fragor om potentiellt framtida dricksvattenuttag i asen och
battre kartlaggning av eventuell PFAS-forekomst i vatmarken kunna hanteras i separata tillsynsarenden
(Habo kommun, 2021b). Utférda studier tyder pa att féroreningen sprids med grundvattnet i en nordvastlig
riktning fran kallan (vilken tros vara brandovningsplatsen). Inget grundvatten har analyserats soder eller
oster om planomradet. Eventuell spridning av PFAS sdderut och Osterut ar darfor okéant och bor vidare
kartlaggas. Denna kartlaggning gors dock utanfor ramarna for detaljplaneprojektet

3.12. Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen innebar en utveckling av Draget vilket har forutsattningar att gynna naringslivet i
kommunen. Detaljplanen inneb&r sannolikt mindre positiv konsekvens ur ekonomiskt perspektiv.

3.13.  Sociala konsekvenser
Detaljplanen mojliggor for fler arbetsplatser inom kommunen vilket kan minska den totala
nettojobbreseutpendlingen. Paverkan ar dock begransad och detaljplanen innebér inga storre konsekvenser
ur socialt perspektiv.



Andreas Lagerstrom & Mattias Hamilton,
Planarkitekter, Hdbo kommun

Jytte Rudiger,
Samhallsbyggnadschef, Habo kommun
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